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Ausgangslage

Marktsituation Retail Schweiz

28 Wirtschaft

Detailhandel
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Medienmitteilung
Prognosen flir den Schweizer Detailhandel mit Sperrfrist, 02.02.2016, 12:00

Schweizer Detailhandel 2015:
Historischer Umsatzriickgang von {iber 2 Milliarden Franken

Basel, 02.02,2016 - Das Jahr 2015 geht als das Jahr mit dem grossten Umsatz-
riickgang in die jingere D« der ein. In den Kassen der
Detaillisten blieb gemass BAKBASEL Gber zwel Milliarden Schweizer Franken weni-
ger liegen als 2014. Damit fiel das Minus deutlicher aus als im Jahr 2011, als der
Euro-Mindestkurs eingefiihrt wurde. Ausschlaggebend fiir den Riickgang waren eine
Abnahme der Nachfrage sowie deutliche Pi Auch im Jahr
2016 ist mit einer Abnahme der nominalen Umsétze zu rechnen.

Umsatzmassig war 2015 fiir den Detailhandel das

schlechteste Jahr seit 40 Jahren.
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Ausgangslage

Detailhandel Schweiz 2000 - 2015 GFK

Wertmassige Veranderungsraten in %

4.2%

02% -0.1%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 20

Quelle: GfK Switzerland
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Ausgangslage

. . . /
Entwicklung des Schweizer Detailhandels GFK
Umsatzentwicklung 1990-2015 in Mrd. CHF

@ jahrliches Wachstum
2010-2015

- 0.4%

@ jahrliches Wachstum
1990-1999

0.7%

jahrliches Wachstum
2000-2009

1.3%

%5%1W8%3%SWQWG

g 87 879

828338328310
77781787798795783789799811

1990 1995 2000 2005 2010 2015

Quelle: BAK Basel, Stand Februar 2016
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Und das Jahr 20167
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Ausgangslage, Aktuelle Umsatzsituation 2016

Wertméassige Entwicklungen im Detailhandel Schweiz GF

Verdnderung des Umsatzes in %

Januar - September Januar - September
2014 : 2015 2015 : 2016

Total Markt Monitor

-1.7% -1.0% '

Food / Near Food*

Non Food

* Quelle: The Nielsen Company

-0.1%

-2-9% -

-3.1%
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Und was ist
(aus der Sicht der meisten
Betroffenen) Schuld an dieser

Veranderung?
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Onlinehandel

Umsatz im Schweizer Onlinehandel steigt
stark an
Der Onlinehandel boomt auch in der Schweiz. In den letzten 12

Monaten ging der Umsatz um einen Fiinftel nach oben. Gleichzeitig
werden aber viele Kiufe noch vor dem Bezahlen abgebrochen.

15.11.2016 20:22

Schweizerinnen und Schweizer kauften im Schnitt fiir 2'400 Franken im Internet ein.

Bild: @kebox/Fotolia.com

Wie der Brancheverband NetComm Suisse am Dienstag mitteilte, haben in den vergan-

genen zwolf Menaten 4,7 Millionen Schweizerinnen und Schweizer flr insgesamt 11,2
Mrd Franken im Internet eingekauft. Das ergibt einen Schnitt von 2'400 Franken pro
Person.

Der Online-Umsatz in
der Schweiz betragt
aktuell CHF 11.2 Mrd.

Das sind uiber 10% des
gesamten
Detailhandelsumsatzes
der Schweiz
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Onlinehandel

Online- und Versandhandel wachsen schneller GFK

als der Ubrige Detailhandel Schweiz
Veranderungen in Prozent

Detailhandel Schweiz Online- und Versandhandel
Total Total

2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015
9.7%

7.5% o/, 7.5%
Gewisse Branchen werden in 3-5 Jahren die Halfte

ihres Umsatzes online realisieren.
U.9° 0.3% U.9" l

Quelle: BAK Basel, Februar 2016
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Auslandeinkadufe

Marktsituation Retail Schweiz, Auslandeinkadufe

Mehr Einkaufstourismus als vermutet @

Aufheb!mg des Mindestkurses befligelt das Geschift von Abholstationen im grerenahen Deutschland
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CQuelle: NZZ am Sonntg vom 10 knuar 2016

Ca. CHF 11 Mrd.
Umsatz wandert ins
Ausland ab.

Das sind liber 10% des
gesamten
Detailhandelumsatzes
in der Schweiz
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Preiszerfall

GFK

Teuerung Food & Non-Food; Verdnderung in Prozent gegenuber Vorjahr

1.0%

Preisriickgang seit 2010 von uber 10 Prozent

0.5%

0.0%

-0.5%

-1.0%

-1.5%

-2.0%

-2.5%

-3.0%
2010 2011 2012 2013 2014 2015  2016* 2017~

Quelle: GfK Switzerland
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Der Umsatzrickgang hat
Auswirkungen auf das
Flachenangebot und die
Mietpreise in Innenstadtlagen
und in Shoppingcentern
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Herausforderungen

[ — 5.t 7
Ziirich Kantonsfinanzen Harry Sprenger
uric Wielisstsichein Derkonkursite
Sparpaketin Luft Veranstalter hat
auflsen? sichaufgerappelt.

19 2

SCHWEIZER IMMOBILIENBRIEF /03_2016 / Seite 2

DETAILHANDELSIMMOBILIEN

Wachsendes Angebot an Retailflachen

h Fliichen
der iiber

Wachsendes Angebot an Retailflaichen &=
in den Innenstadten und tiefere Mieten g=a8

WUEST & PARTNER STANDEN Leiter Research beim Ziircher Immo-
IN DER SCHWEIZ NOCH NIE SO bilienberatungsunternehmen Wiiest  vergangenen Jahren zu beobachtende
VIELE VERKAUFSFLACHEN IM & Partner (WaP) Zu diesem be-  starke Angebowsausdehnung imewi-
ANGEBOT. obachtbaren Angebot komme noch schen zum Stillstand gekommen,

— Tk — B B G — Obege Sekm

Gemdss dem Immo-Monitoring von W&P standen in der Schweiz noch nie so viele

Verkaufsflichen im Angebot. — Entsprechend entwickelt sich die Mietpreisentwicklung
fiir Verkaufsfldche negativ.

Quelle: Immaobilien Business, immobilienbrief online

stoffelzurich
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Herausforderungen

Thre Story, Thre Informationen, Thr Hinweis? feedback@zominuten.ch ®
. Schlieren ZH 10. Mdrz 2015 06:40; Aki: 10.03.2015 06:40
Winterthur Stadt | 12.01.2015

Shopping Seen in Bedringnis  (Dieses Einkaufscenter

Das Einkaufszentrum leert sich. Sieben Laden sin

nun Gegenmassnahmen. Sie will das Shopping wi ist e i ne Katastro ph e))

Leere Ladenlokale, ein Restaurant im Ausnahmezustand, weniger
Umsatz: I'm Wagi-Shopping in Schlieren ZH hdingt der Haussegen
— - schief. In der Kritik steht das Centermanagement.

Wachsendes Angebot an Retailflachen sinqgcenter

pingcenter und des
Shoppingcentern — tiefere Mieten -

Filialschliessungen
Mietzinsausfalle

/18_2015 / Seite 2

bestatigt diesen Trend.
vVerw

. DETAILHANDELSIMMOBILIEN SCHWEIZ
Center der Schweiz Schweizer Einkaufszentren verlieren Umsatz

Detailhandel Ausser dem Coiffeur sind alle weg. Das Centro Ovale in Chiasso ist die erste «Dear
Mall» der Schweiz.

stoffelzurich
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Erkenntnisse
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Erkenntnis 1

Etliche Schweizer Detailhandler haben kein
temporares Umsatzproblem...

...sondern ein Existenzproblem

stoffelzurich
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Erkenntnis 2

Das eigentliche Problem ist nicht der Umsatz,
sondern die fehlende, falsche oder zu
schlechte Marktleistung

stoffelzurich



Erkenntnis 3

In der Schweiz gibt es 25% zu viel
Verkaufsflachen

Der Revitalisierungs- und Umnutzungsbedarf
bei Handelsimmobilien und Shopping Center
Ist massiv
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Ausblick 2020

Die Resultate aus dem aktuellen
Shoppingcenter Marktreport 2017

stoffelzurich



Marktreport 2017 - Umsatzentwicklung Stationarer Handel

«Rund 72 % der befragten Experten erwarten im stationéren Handel in
den nachsten 2 bis 3 Jahren tiefere Umsatze. Im Jahr 2013 waren dies
lediglich 33.6 % aller befragten Experten.»

2016 Stark sinkend und sinkend

71.9%

2015 Stark sinkend und sinkend

59.7 %

1. Entwicklung stationérer Handel. Wie schatzen Sie die Umsatzentwicklung des statio-
naren Handels (also am Verkaufspunkt / im Geschaft) in der Schweiz in den nachsten
2 bis 3 Jahren ein?

H 34%
68.5%
W 24E6%
| 3.0%
0.5%

Stark sinkend
Sinkend

Stabil
Wachsend
Stark wachsend

stoffelzurich
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Marktreport 2017 - Umsatzentwicklung Onlinehandel

«/1 % der befragten Experten gehen von einem Umsatzwachstum im
Online-Handel aus, 21 % sogar von einem starken Wachstum.»

2. Wie schatzen Sie die Umsatzentwicklung des Online-Handels (E-Commerce) in den
néchsten 2 bis 3 Jahren ein?

B 1.0% Stark sinkend
1.5% Sinkend
B 5.0% Stabi
W 71.5% Wachsend
21.0% Stark wachsend

stoffelzurich
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Marktreport 2017 - Auslandeinkaufe

«Fast 2/3 aller befragten Personen gehen davon aus, dass die
Auslandseinkaufe auf dem bestehenden Niveau ausharren.»

Letztes Jahr prognostizierten noch knapp 38 % aller Gruppen eine Zunahme bei den Aus-
landseinkédufen wahrend im Berichtsjahr lediglich 28 % aller befragten Personen von einer

Zunahme ausgehen.

3. Wie schétzen Sie die Entwicklung der Einkaufe im Ausland (Einkaufstourismus) in den
néchsten 2 bis 3 Jahren ein?

0.0% Stark abnehmend
B 6.6% Abnehmend
65.7 % Stabil
B 26.2% Zunehmend
B 15% Stark zunehmend

stoffelzurich 23



Marktreport 2017 - Nachfrage nach Verkaufsflachen

«Mehr als doppelt so viele Experten gehen heute (im Vergleich zu 2015)

davon aus, dass die Nachfrage nach Verkaufsflache in den kommenden
Jahren stark sinken wird.»

Noch im Jahr 2013 gingen 53 % der befragten Experten davon aus, dass es eine stabile
Nachfrage oder sogar eine zunehmende Nachfrage nach Verkaufsflache geben wird. Heute
betragt dieser Anteil noch knapp 23 %. Umgekehrt prognostizieren 77 % der befragten
Gruppen fur die nachsten Jahre eine sinkende oder stark sinkende Nachfrage. Im Jahr 2013
lag dieser Wert noch bei knapp 45 %.

4. Wie wird sich die Nachfrage nach noch mehr Verkaufsflache (Flachenerweiterung am
bestehenden Verkaufspunkt) flr Retailer in den nachsten 2 bis 3 Jahren verandern?

0.0% Stark zunshmende MNachfrage
B 46% Zunshmende Machfrage
18.8% Stabile Nachfrage
W 62.4% Sinkende Nachfrage
W 14.2% Stark sinkende Nachfrage

stoffelzurich 24



Marktreport 2017 - Nachfrage nach Verkaufsflachen

«Doppelt so viele Experten gehen heute (im Vergleich zu 2014) davon
aus, dass es in Zukunft weiterhin Schliessungen von Ladengeschaften
geben wird. Lediglich 11.3 % aller befragten Experten geht in Zukunft
von hohen Expansionszielen aus — das ist weniger als die Halfte von

vor 3 Jahren.»

5. Wie schatzen Sie die Expansionsplane der Detailhandelsfilialisten in der Schweiz ein?

B 11.3% Ausbau/ohne Expansionsziele
34.4% Stabil'keine Expansion geplant
B 54.3% Abbauw/Schiiessung einzelner Filialen

stoffelzurich
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Losungsansatze
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Losungsansatz 1

Die zuktinftige Marktleistung des stationaren
Handels

e Service, Beratung und
Dienstleistung

e Ganzheitliche Losungen

e Positives Freizeit- und
Einkausfserlebnis

stoffelzurich
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Losungsansatz 2

Der zukiinftige Nutzungsmix bei
Handelsimmobilien und Shopping Centern

e A45% Laden
e 15% Gastronomie

e 20% Services und
Dienstleistungen

e 20% Entertainment

stoffelzurich
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Losungsansatz 3

Die Zukunft von Handelsimmobilien und
Shopping Centern

Umdenken
Umnutzen
Repositionieren
Revitalisieren

stoffelzurich



Auf Wiedersehen an der Redcon Switzerland 2017

Save the date & Early-Bird-Registration:

Redcon Switzerland save e dt . ary-iv o
6. April 2017, GDI, Ruschlikon BB

Der neue Schweizer Handelsimmobilien-
und Shoppingcenter-Kongress

Sponsoren/Partner

" Switzerland

ﬁWincasa hauur&pﬂﬂnerq@ DILAX ;T';:::E:l:ﬁ; émm CIC(C | -4 | . | 2017
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